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IZANGA

Buvusios Kauno aviacijos gamyklos teritorijoje
planuojama jkurti Aleksoto inovacijy pramonés
parka (AIPP). Buvusi kariné teritorija pertvarkoma j
pramonés inovacijy zong. Siuo metu suprojektuota
ir jrengta teritorijai naudoti reikalinga antZzeminé ir
poZeminé infrastruktdra. Siekiama sukurti inovacijy
pramonés parka, tapsiandiu integralia miesto dalimi,
centru, kuriame inovacijas kurian€ios jmonés galéty
jsikurti ir bendradarbiauti. Parkas turéty tapti teritorijos
regeneracijos katalistu, skatinanciu aplinkiniy
sandéliavimo ir pramonés zony konversijg, skatinty
atsinaujinti gyvenamuyjy zony aplinkas.

Kauno miesto savivaldybés administracija yra inovacijy
pramonés parko vystytoja. Valdymo operatoriaus
funkcijoms atlikti planuojama skelbti konkursa.
Operatorius bus atsakingas uz investuotojy pritraukima
ir teritorijos vystyma pagal savivaldybés administracijos
parengtg teritorijos plétros plana.

MASH studio| 5



o
I
=}
3%
®©
ES
=]
=
2]
=
a
>
£
©
o)
o
S
>
2
2]
>
>
o
o
<

6




MASH studio | 7



ESAMA SITUACIJA IR
STUDIJOS APIMTIS

Jau jrengta pagrindiné teritorijai naudoti reikalinga
antzeminé ir pozeminé infrastruktira: buitiniy,
lietaus nuoteky ir vandentiekio tinklai. ISvedZioti gatvés
apsvietimo ir rySiy kabeliai. Suformuotas astuoniy
gatviy tinklas, jrengti dviragiy ir pésciyjy takai.

Parengtas buvusiy sraigtasparniy dirbtuviy
rekonstrukcijos projektas: pastatas bus pritaikytas
laboratorijoms, gyvybés moksly tyrimams plétoti,
eksperimentinei gamybai, administracijai. Naujg
pazangig erdve tikimasi atidaryti 2023 metais.

Studijos metu jvertinus urbanistinj teritorijos konteksta,
galiojandius teritorijy planavimo dokumentus parengti
trys teritorijos vystymo scenarijai, i$ kuriy iSrinktas
vienas. Jis detalizuotas, parengtos kompleksinés

rekomendacijos ir darnaus erdvinio vystymo gairés.
Vystymo scenarijaus medZiaga pateikiama Sioje
ataskaitoje.

Kuriamas AIPP vystymo scenarijus paiso jau jrengtos
infrastruktdiros bei rekonstruojamam objektui parinktos
paskirties ir funkcinés programos. Likusioje parko
dalyje kuriama nuosekliai iSvystyta teritorija, kur
ieSkomas busimy investuotojy poreikiy ir kokybisky,
ekologisky bendro naudojimo erdviy balansas,
charakteringas Siuolaikiniams inovacijy parkams.
Gretimybése esantis kultliros paveldas integruojamas
j bendra teritorijos Zeldiniy sistema, kuriamas kultdrinis
marsrutas.
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AMBICIJA

AIPP kuriasi pramonés inovacijy jmonés, laboratorijos,
inovacijy bei testavimo centrai ir pan. Teritorija
vystoma kaip integrali, vieninga, kompaktiska Aleksoto
dalis. AIPP turi tapti Aleksoto regeneracijos stimulu,
kai apleistos teritorijos pertvarkomos j inovacijy
ekosistemas. AIPP turi tapti darnios architektaros ir
dizaino lyderiu. Teritorijoje naudojami atsinaujinantys
iStekliai, ribojamas poveikis aplinkai, skatinamos
ekoinovacijos. Teritorija turi veikti kaip atvira / gyva
laboratorija naujoms technologijoms plétoti. Inovacijy
parke skatinami min€iy ir Ziniy mainai, bendravimas ir
bendradarbiavimas.

Inovacijy parko atsiradimas buvusioje aviacijos
gamyklos teritorijoje simboliSkai jprasmina Kauno
tvirtovés artilerijos dirbtuviy komplekso vieta, kurioje
buvo jkurti artilerijos sandéliai, dirbtuvés, kareiviy

ir maisto sandéliy kompleksas, bandymy laukas.
Pratesiamas tvirtovés laikotarpiu sukurtas gamybinis
teritorijos charakteris. | teritorijg grjzta kdrybiné jtampa.

| TERITORIJA GRIZTA KURYBINE [TAMPA

XX a.

XXI a.

MASH studio| 9
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AUKSTUJU MOKYKLUY
TINKLAS MIESTE

A % co N Yadk

Saltinis: Open street maps, TravelTime

r___-i Kauno administraciné riba I 1k$tyjy mokykly pasiekiamumas (m) =
E: Teritorijos riba (| == 2284 - 3420 -
B VDU Zemés akio akademija B == 3420 - 4557 -
- Kauno technologijos universitetas I = 4557 - 5693 m—

. Lietuvos sveikatos moksly universitetas I 5693 - 820 mmm—

. Lietuvos sporto universitetas [ = G829 - 7965 mmm—

. MRU Vie$ojo saugumo fakultetas [ == 7965 - 9102

. Vytauto DidZiojo universitetas I

[ Vilniaus dailés akademija B

] Vilniaus universitetas Al

j Kauno kolegija -

. Kauno misky ir aplinkos inzZinerijos kolegija ==

. Kauno technikos kolegija
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STRATEGINIVY VIETUY
PASIEKIAMUMAS
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Saltinis: Open street maps, TravelTime

r___-i Kauno administracineé riba Strateginiy viety pasiekiamumas (m)
E: Teritorijos riba 3114

I Traukiniy stotis s 3719

- Autobusy stotis e 14280

|| KaunoLEZ m— 19527

B Kauno oro uostas
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r___-i Kauno administraciné riba /774 Kelioné 10 min. [/ Kelioné 20 min.
I:: Teritorijos riba /] Kelioné 15 min.
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SUSISIEKIMO SISTEMA

VIESOJO TRANSPORTO STOTELES IR MARSRUTAI

E: Teritorijos riba Saltinis: Open street maps

@ VieSojo transporto stotelés

VieSojo transporto marsrutai

VieSojo transporto stoteliy pasiekiamumas - 500 m

Viesojo transporto marsrutai:

Tarpmiestiniai:
152: BirStonas - Kaunas
159: Papilvis - Kaunas

Miesto marsrutai:

20: Dainava - Aleksotas

32: Gelezinkelio stotis - Ringaudai
35: Vyténai - Freda

35A: Senamiestis - Freda

67: Tirkliskiai - Klinikos
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Planuojami dviraéiy takai Saltinis: BP susisiekimo infrastruktira

- Dvira€iy juosta vaZiuojamoje gatvés dalyje
- Dviraciy takas
-- Trasa gatvéje be eismo juosty Zyméjimo
-~ Zaliakelis

Esami dviraciy takai
—  Dviradiy takas
—  Dviradiy takas

===  E kategorijos g.

Susisiekimo infrastruktiros sprendiniai
Aerouostai

Aerodromas

Oro uostas

Autobusy stotis

Autobusy stotis

Funikulierius
J  Funikulierius
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TERITORIJU PLANAVIMAS

FUNKCINE ZONA:
PRAMONES PARKO
TERITORIJA

Galimos zemés paskirtys ir naudojimo budai:
Kitos paskirties; Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos; Susisiekimo

ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos; Bendro naudojimo teritorijos; Atskiryjy
Zeldyny teritorijos; Teritorijos kradto apsaugos
tikslams; Atlieky saugojimo, raiavimo ir utilizavimo
teritorijos; Konservacinés paskirties; Kultiros paveldo
objekty Zemés sklypai.

Leistinas uzstatymo intensyvumas Ul ir
uzstatymo aukstis:

Ul nustatomas aktualiais statybg ir teritorijy
planavimg reglamentuojandiais teisés aktais pagal
konkrecig situacijg. Maksimalus aukstis nustatytas
Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje specialiajame plane.

Pastabos:

Pramonés parkas — teritorija, skirta daugiau kaip
vienam investicijy projektui jgyvendinti, kurioje uz
pramonés parko veiklos organizavima atsakingas
pramonés parko operatorius. Galima tik mazai
tarSios pramonés ir sandéliavimo objekty, nedaranciy
neigiamo poveikio aplinkai, statyba.

(Saltinis: Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis
planas)
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Pagrindinio centro zona

Miesto daliy centry zona (MC1)

Miesto daliy centry zona (MC2)

Specializuoty kompleksy zona

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoiji zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona (P1)

Pramonés ir sandéliavimo zona (P2)

Pramonés ir sandéliavimo zona (P3)

Konservacinés teritorijos zona (Kauno gynybinio
paveldo teritorijos)

Intensyviai naudojamy zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy zeldyny zona
Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemeés Ukio teritorijy zona

Vandeny zona

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona



KULTUROS PAVELDAS
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v Z Kultdros paveldo objektu ir vietoviy teritorijos /
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Teritorijoje ir jos gretimybése esantys saugomi
kultaros paveldo objektai:

1. Kauno tvirtovés kairiojo Nemuno kranto
centriniy artilerijos sandéliy kompleksas
(kodas 26596). Objekto reikSmingumo lygmuo:
Regioninis.

2. Pastatas (unik. kodas 35059). Objekto
reikSmingumo lygmuo: Vietinis.

3. Karo aviacijos dirbtuviy pastaty kompleksas
(unik.kodas 30516). Objekto reikSmingumo
lygmuo: Nacionalinis.

4. Pastatas (unik. kodas 35058). Objekto
reikSmingumo lygmuo: Vietinis.

5. Nacistinés Vokietijos stovyklos Soviety
Sajungos karo belaisviy palaidojimo vieta
(kodas 10717). Objekto reikSmingumo lygmuo:
Vietinis.
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ZELDYNY SCHEMA

E: Teritorijos riba
Y7 Miskai, kiti zeldynai

Greta Sesto artilerijos sandéliy
komplekso sandélio jrengtos
krepSinio ir tinklinio aikstelés,
suoliukai su stalu. Vieta daznai
lankoma vietos bendruomenés.
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AIPP ribojasi su Kauno tvirtovés
artilerijos sandéliy kompleksu,

kurj sudaro astuoni sandéliai,
integruoti j krastovaizdj. Statiniai
apauge medziais, apsupti Zalumos,
krdmynuy.

Saltinis: Open street maps

Astuntame sandélyje VS§| Tvirtoves
parkas 8iuo metu jrengia dirbtuves
ir administracines patalpas,
organizuoja tvirtovés istorijos
ekspozicijas, lauke eksponuoja
Siuolaikinj meng. Planuojama
vietg panaudoti karybinéms ir
bendruomeninéms veikloms bei
paversti lankytinu tvirtovés objektu.



SKLYPO GRETIMYBES
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E: Teritorijos riba

I Komerciniai pastatai [ visuomeniniai pastatai

Pramoniniai / sandéliavimo pastatai % Automobiliy stovéjimo aikStelés
7.

[ Gyvenamieji pastatai (daugiabugiai)

Saltinis: Open street maps

Siaure Vakarai

Pietas Rytai
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Ramud

ARTILERIJOS
SANDELIY
KOMPLEKSAS

1879 m. Rusijos imperatorius caras Aleksandras ||
(1818—1881) imperijos vakary pasieniui sustiprinti
iSleido potvarkj, kuris Kaung paverté pirmos klasés
Rusijos tvirtove. Pagal parengta projekta visi pirmojo
Ziedo statiniai (septyni fortai, devynios baterijos,
centrinio jtvirtinimo atkarpa kairiajame Nemuno krante,
trys artilerijos sandéliy kompleksai) pastatyti 1882—
1889 m. kairiajame bei deSiniajame Nemuno krantuose
ir Panemunéje. 1886—1889 m. kairiajame Nemuno
krante nusavinus visg buvusio Aukstosios Fredos
dvaro teritorijg buvo suprojektuotas centrinis gynybinis
jtvirtinimas: supilti pylimai ir lunetai, véliau paversti
redutais, ir palei natdraly griovio Slaitg pastatytas
poZeminiy sandéliy kompleksas. JvaZiavimai
sandélius jrengti nuo Lakany pl., o 1892 m. nuo
Lakdny pl., tarp trecio ir ketvirto sandéliy, natdralios
griovos Slaitu nutiesta papildoma kelio atSaka —
dabartiné J. Bakanausko g. trasa. Sios gatvés 3laite
1909-1910 m. pastatytas astuntas sandélis (Saltinis:
KVR).

Vertingosios savybés:

» planavimo sprendiniai — plano struktdra, kurig
sudaro astuoni sandéliai, keturi vandens nubégimo
jrenginiai, Sulinys, grindiniai, keliy trasos ir
zeldiniai;

* zemés ir jos pavirSiaus elementai — Nemuno
kairiojo kranto $laito vir§utiné terasa su griova S
teritorijos dalyje ir ant sandéliy suformuotais Zemiy
pylimais;

» takai, keliai — Laktny pl., J. Bakanausko g. ir
privaziavimy prie pirmo, trecio ir ketvirto sandéliy
keliy, taky trasos (prie trecio ir ketvirto sandélio
keliai uZpilti Zemémis ir lauko akmeny grindiniai
iSardyti; buklé patenkinama; lauko akmeny
grindinio fragmentas pirmo sandélio link; lauko
akmeny grindinio kelio atkarpa Sesto sandélio link;
lauko akmeny grindinys prie septinto sandélio
7.1.3.6. S teritorijos dalis apsodinta tuopy eilémis;

* hidrotechniniai jrenginiai — plyty madro Sulinys;
keturi plyty maro vandens nubégimo jrenginiai
(ketvirto vandens nubégimo jrenginio virSutiné
dalis neislikusi; biklé patenkinama);

e faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir
valstybés istorijos asmenybes.
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1891 m. Kauno miesto ir tvirtovés plano fragmentas - Kauno
tvirtovés kairiojo Nemuno kranto centrinis jtvirtinimas VDKM.
S-2135 (Saltinis: Kauno miesto planai XIX a. - XX a. I p.*
Sudarytojai Nijolé Ambraskiené ir Vitalija Gri¢yté. Kauno
apskrities archyvas, 2007
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Aviacijos gamyklos teritorijos aerofotografija 1935-1940
(Saltinis: maps4u.lt)



e | |

Vykdoma sandélio konversija | d/rbtuves
| su administracinémis patalpomis

131434

I

Kauno tvirtovés kairiojo Nemuno kranto centriniy artilerijjos sandéliy kompleksas 1914-1918 m.
(Saltinis: V§] Kauno tvirtovés parkas)

Karo aviacijos dirbtuviy pastaty
komplekso medzio dirbtuvés (Saltinis:

Tvirtovés artilerijos/patranky dirbtuviy
tvarkymas 2020 metais (Saltinis: V3|
Kauno tvirtovés parkas) plienosparnai.lt)

Kauno tvirtovés kairiojo Nemuno
kranto Centriniy artilerijos sandéliy
kompleksas (G321K). Penkto
sandélio brézinys.. Sudarytoja:

O. Stasiukaitiené, Vilnius, 2002
(Saltinis: KVR Registras)
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BUFERINES ZONOS /
BARJERAI

R i Fredos = [ T

Vienbuéiy $laitai Naujamieséio
/ dvibuciy : ! panorama .
gyvenamieji ev . : Sy
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= Botanikos
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= = Teritorijos riba
=== Betoniné tvora

== Segmentiné tvora

Zalias barjeras

> Naujai suformuoti jvaziavimai j teritorijg
D Naujai suformuotas patekimas j teritorijg
>

Neoficialus patekimas j teritorijg
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ISVADOS

Stiprybés

Silpnybés

» Teritorija lengvai pasiekiama nuo svarbiy miestui
susisiekimo tasky: sto€iy, oro uosto ir aukstyjy
mokykly. Per 20 min dviraciu galima pasiekti
didZigjg Aleksoto senitnijos dalj, Naujamiestj,
Zaliakalnj ir Vilijampole.

» Teritorijoje jrengtas gatviy tinklas tankus, aiSkus.

» Jrengti dviraCiy takai sudarys salygas teritorijoje
judéti bemotorémis ar elektrinémis mikromobilumo
priemonémis (paspirtukais). Veiveriy plente
jrengtas patogus greitojo susisiekimo dviracgiy takas
padés teritorijg dviraciu pasiekti iS miesto centro,
Aleksoto, Garliavos.

» Teritorijg Siauréje supa Zeldynai. Jie profilaktiSkai
tvarkomi. Greta gyvenamujy pastaty jrengta
nedidelé sporto aikstelé.

» Aplink vystomos gyvenamosios teritorijos.

» Simboliné pramonés paskirties objekto jsikirimo
Kauno tvirtovés teritorijoje prasmé gali bati
panaudojama teritorijos rinkodarai.

+ Pasiekiamumas vieSuoju transportu yra
labai ribotas. Per 20 minuciy galima pasiekti
Naujamiescio rytine dalj, per 15 min. — autobusy
ir geleZinkelio stotis. Pietinéje Nemuno puséje per
20 min vieSuoju transporto pasiekiama tik dalis
Aleksoto.

* Nors teritorija apsupta dviraciy infrastruktdros,
norint pasiekti AIPP i§ centro, reikés jveikti Slaitg.

«  Teritorija nuo rytiniy gyvenamujy teritorijy ribojama
tvory, pramoniniy objekty, buferiniy Zeldyny.

Galimybés

: Grésmes

»  Sustiprinti pésciyjy rysj su geleZinkelio stotimi
(darbuotojams, keliaujantiems traukiniu ar
gyvenantiems Naujamiestyje). Turéty bati
rekonstruojami rytiniame Slaite jrengti laiptai,
vedantys iki Ciurlionio tilto.

» Kultdros paveldo objektai bei teritorijos istorija gali
tapti svarbia dedamaja formuojant teritorijos plétros
vizija, rinkodaros strategija.

i+ ]gyvendintas V§| ,Kauno tvirtovés parkas® planas

3 artilerijos dirbtuvése jkurti kultdrines karybinés

dirbtuves potencialiai padés pritraukti j teritorija

: papildomy lankytojy srauty.

-+ Aplinkiniy teritorijy regeneracija, jmoniy jvairove.

-« Skatinama gyvenamujy teritorijy plétra.

* Atrtilerijos sandéliy komplekso teritorijg iSnaudoti
kaip AIPP rekreacine zona, taip taupant plotg
pagrindinéms funkcijoms.

* 1 km atstumu nuo inovacijy parko gyvena apie
7000 gyventojy (2011 mety visuotinio suradymo
duomenimis), jy skaicius nuolat auga. Didéjantis
nuolatiniy gyventojy skai€ius padés teritorijoje
formuojamas vieSas erdves panaudoti veikloms.

rekreacijai gali sunkinti paveldo apribojimai.

Dél to svarbu realistiSkai jvertinti planuojamus
sprendinius, jy jgyvendinimo terminus, ieSkoti
sprendimy, kurie leisty teritorijg panaudoti veikloms
nepazeidzZiant saugomy savybiy.

*  Pramoniné teritorija AIPP vakarinéje dalyje yra
atskirta. Néra informacijos, leidZianc€ios daryti
prielaidas apie teritorijos konversijg, dél to tikétina,
jog zona liks fragmentuota, atskirta pramonine
teritorija.

« Didelé AIPP supangiy sklypy dalis rytinéje puséje

yra prastos buklés, reikia rekonstrukcijos. Jei :
konversija ar atnaujinimo procesai neprasidés, $ios
teritorijos formuos neigiamg jspudj apie teritorijg | ja
atvykstant.
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GEROJI PATIRTIS



PRAMONES/INOVACIJU PARKAI

Studija parengé keturis Kaunui dél programos ir
koncepcijos panasumo aktualiy inovacijy parky
pavyzdZius. ISanalizuotas ir vienas inovacijy kvartalo
pavyzdys. Analizé padéjo identifikuoti tiesiogines

ir netiesiogines, papildandias funkcijas, kurios
integruojamos j inovacijy / mokslo parkus ir kurios,
tikétina, atsiras ir AIPP teritorijoje. Taip pat analizé
padéjo iSgryninti pagrindinius statiniy dydZius, kurie
toliau naudojami kaip erdviné AIPP struktdra.

KAS YRA INOVACIJUY KVARTALAS?

Inovacijy kvartalai yra subtilios, vaik3cioti pritaikytos
miesto teritorijos, kuriose kuriasi skirtingos institucijos,
jmonés, laboratorijos ir kiti subjektai, siekiantys
bendradarbiauti ir kartu didinti konkurencinguma.
Bendras jsipareigojimas ,bendradarbiauti siekiant
konkuruoti“ yra viena i§ svarbiausiy inovacijy kvartaly
savybiy.

Pagrindinés savybés: integrali miesto dalis; atvira ir
jtrauki struktdra, neformali erdvé, dinamiska teritorija.

TIESIOGINES FUNKCIJOS

Laboratorijos su biurais, konferencijy ir posédziy salés,
inovacijy centras, bendro darbo erdves, ,Design-
Forward® erdvés, atviro plano darbo zonos, pusiau
privatas ir uzdari biurai, didelis interneto greitis, virtuvée,
kavos baras, galimybé naudotis patalpomis visg para,

Babrahamo Tyrimy miestelis, JK

32 | AIPP | Vystymo galimybiy studija | 2020

dviraCiy saugykla, multimedija, duSai, automobiliy
stovéjimo aik3telés, daugiafunkcis atriumas, techninés
patalpos, bendros moksliniy tyrimy ir plétros
priemonés.

Vyraujanéiai pastaty dydziai: ~10 000-30 000 kv. m
PAPILDOMOS FUNKCIJOS

Kaviné ir restoranas, sporto salé, teniso kortai,
futbolo aik&telé, darZelis, kepsniniy zona, parody,
bendruomenés renginiy erdveés, treniruokliy salé,
socialinis klubas, parduotuve, prekybos centras,
konferencijy salés, kongresy patalpos, vieSbuciai.

ISVADOS

* Inovacijy parkai, jkurti urbanizuotose teritorijose,
tampa integralia aplinkos dalimi: reikalingos
papildancios funkcijos ir rySiai su aplinka.

* Inovacijy parkams svarbis tiek ekonominiai, tiek
fiziniai, tiek ir tinklinimo resursai.

* Reikalingos labai praktiSkos erdveés / infrastruktdra.

*  Svarbu rasti vietos lauke parko ir vietos
bendruomenéms.

- Zalio, darnaus parko jvaizdis, ekologiniai ir
iSmanus sprendimai.

+ Skatinanti bendravima, taciau uztikrinanti
reikalinga privatumg / konfidencialuma.

Oksfordo mokslo parkas, UK



DYDZIY PALYGINIMAS

Aleksoto inovacijy pramonés parkas, LT Amsterdamo mokslo parkas, NL
Plotas - 30 ha Plotas - 12 ha

Kaunas LEZ, LT Oksfordo mokslo parkas, UK
Plotas - 5634 ha Plotas - 30,3 ha

Babrahamo Tyrimy miestelis, JK
Plotas - 174 ha
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PAGRINDINIAI DUOMENYS

Pavadinimas Vieta Tipas Dydis Pagrindinés funkcijos
Babrahamo tyrimy Babrahamas, | Biomokslo Plotas - 165 ha Laboratorijos su biurais,
miestelis ir Babrahamo | JK technologijos konferencijy ir posedziy salés.

bio-moksly technologijy
parkas

www.babraham.com

IS pradziy vystyta po 15k, 25k,
50k kv. m ir pastaruoju metu
po 100k kv. m vienu etapa

Oksfordo mokslo parkas | Oksfordas, JK | Nenustatyta Plotas - 30,3 ha Biurai, laboratorijos, inovacijy
centras.
oxfordsp.com 15 600 kv. m biury ir
laboratorijy pastatai
2 700 kv. m biury ir
laboratorijy patalpos mazoms
ir vidutinems jmonéms
9 300 kv. m inovacijy centras
5 710 kv. m laboratorijos
(aukstyjy technologijy erdvé)
1 600 kv. m biury erdvés
27 000 kv. m numatyta plétrai
ateityje
Pitsburgo inovacijy Pitsburgas, Pazangi Teritorija iSsibars€iusi po Bendradarbystés erdvés,
kvartalas JAV gamyba, Al miesto centring dalj atviro plano darbo zona,

+ robotika, pusiau privatas ir uzdari
pittsburgh-id.com/why- gyvybés biurai, puiki interneto prieiga,
pittsburgh mokslai, virtuvé, kavos baras, galimybé

kibernetinis naudotis patalpomis visg para,

saugumas, dviraCiy saugykla, projektoriai,
verslo dusai, laboratorinio stiliaus
paslaugos darbo vietos, posedziy
kambarys, konferencijy
salés, mazmeniné prekyba,
automobiliy stovéjimo
aikstelé, daugiafunkcis
atriumas
Amsterdamo mokslo Amsterdamas, | Gamtos Plotas - 54 ha Laboratorijos, aukstos klasés
parkas NL mokslai, biurai, kdrybiniai inkubatoriai.
matematika, 400 000 kv. m.: bendras Auksciausio lygio techninés
amsterdamsciencepark. informatika, pastaty plotas patalpos, Siuolaikiniai
nl/ biotechnologijos | 280 000 kv. m.: naudojami biurai, auks€iausio lygio
ir gyvybés 120 000 kv. m.: vystoma laboratorijos. Bendro
mokslai naudojimo moksliniy tyrimy

erdveés.
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Savybeés

Papildoma programa

Kaip save pristato

Iki galo jrengtas,
aukstos kokybés,
labai lankstus,
individualizuotas
Skirtingos patalpos
startuoliams,
didéjancioms ir kitoms
jmonéms

Baras, kaviné ir restoranas, sporto salé, teniso
kortai, futbolo aiksté, lopSelis-darzelis (90 vaiky),
kepsniniy zona, parody ir bendruomenés renginiy
erdvés

Miestelyje sukurta veiklai pritaikyta
infrastruktdra. Sudaryta prieiga prie miestelio
resursy. Kuriama palaikanti, j gyvybés
mokslus orientuota bendruomené. Sudaromos
salygos bendradarbiauti. Palaikanti aplinka.
Komercializacija, pelno siekimas, finansinis
tvarumas. Skatinama kidryba

Aukstyjy technologijy,
visiSkai aptarnaujamas

Vietos patogumai: parduotuvé, baras, kavinés
darzelis; teniso aikStynas. Vietiniai patogumai:
viesSbuciai, sporto salés ir sveikatingumo klubai,
kino teatrai, restoranai, prekybos centrai,
transportas ir saugumas, gelezinkelio stotys,
dviraciy laikikliai, tadkinis elektrinio automobilio
jkrovimas, autobusy stotelé, automobiliy stovéjimo
aikStelé, apsauga visg parg, vaizdo stebéjimas,
technologijy ir energijos palaikymas

Erdvés, kurios jkvepia karybiSkumui ir
bendradarbiavimui, kur darbuotojy gerové yra
svarbiausias prioritetas ir kurioje yra viskas,
kas susije su pastatu ir jo aplinka. Skatinamas
bendradarbiavimas, partnerysté

Lanksti, prieinama,
varianty jvairové, atviro
plano

Sporto klubas, maistas, gérimai ir socialinis klubas,
iSsaugant praeitj ir sitlant naujai pazvelgti j sveikg
gyvenimo badag, socialinius susibdrimus ir naujas
tradicijas

Pitsburgo inovacijy rajonas yra dinamiskas,
tankus, jungiamasis inovacijy impulsas,
iSauges dél pasaulinio lygio Karnegio
Melono universiteto, Pitsburgo universiteto
ir UPMC tyrimy, esanciy kompaktisko
Pitsburgo krastovaizdzio centre. Inovacijy
rajonas sujungia tyrimus, talenta,
technologijas ir verslumo dvasig su parama,
kultdra, patogumais ir kapitalu, leidzianciu
novatoriams klestéti. Didziausi privalumai:
talentai, gyvenimo biidas, transformuojancios
technologijos

Skatina karybiSkuma,
pritaikyta jvairiy dydziy
jmonéms, lankscios
erdves, bendro
naudojimo erdveés

Bendruomenés paslaugos ir priemonés, pastatai
(parduotuvé, prekybos centras, maisto tiekimas),
restoranai ir maitinimo jstaigos. Laisvalaikis
(sportas, kongresas), sporto centras ,Universum®,
3 konferencijy salés CWI, kongresy patalpos ir
suplanuoti 200 vieSbucio kambariy

Plati universiteto funkcijy ir vieSosios erdves
sgveika. Vietos pranaSumai: Amsterdamo
mokslo parkas yra puiki verslo vieta

vos kelios minutés nuo Surmuliuojancio
istorinio Amsterdamo centro. Pasinaudokite
pazangiausia infrastruktiira naujoves
jkvepiancioje aplinkoje
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INTERVIU SU TIKSLINIY
GRUPIUY ATSTOVAIS

Rengiant studijg organizuoti interviu su jmoniy,

kurios atitinka basimo AIPP investuotojo / naudotojo
portretg atstovais. Interviu metu diskutuota apie

tai, ko jmonés tikétysi inovacijy parke: pagrindiniy
ir papildomy funkcijy, aplinkos, erdvinés kokybés,

Jaruku, LSMU); vienu — i inZineriniy technologijy
sektoriaus (V. JokuzZiu, UAB ,Elinta“) bei su Dariumi
Zakai&iu, Vilnius ,Tech park* vadovu. Zemiau
pateiktos apibendrintos interviu iSvados. Interviu metu
suformuoti pastebéjimai véliau naudojami vystant

vystymo parametry reguliavimo, automobiliy stovejimo, erdvine AIPP struktdra.

viesuyjy erdviy ir pan. Interviu metu kalbéta su trimis

atstovais i§ gyvybés moksly sektoriaus (E. Kalvaiciu,
UAB ,Vaizduoté“; J. Maziulaiéiu, ,Kelifarma®; L.

Nr. Tema Apibendrinimas

1. Perspektyva kurtis Aleksote Gera vieta, gerai pasiekiama, netoli centro, aplink teritorijos
vystosi

2. Specializacija AIPP privaléty turéti aiskig kryptj / specializacijg. Gali bati
kelios sritys teritorijoje, tadiau bloke nesimaiSyti

3. Infrastruktdros poreikis Dujos, elektra, auto jkrovimo stotelés, parkingas.

4. Kas svarbu aplinkoje (bendrai)? Karybiskas jvaizdis, prestizas (daugumai svarbu), panorama,
bloko tipologijy atmosfera, Zalio parko jvaizdis yra svarbi
prekés zenklo kdrimo dalis

5. | kg galima Ziaréti lanksciai ir kas Neturéty bati primetamos darnios technologijos, bet svarbu

privalo bati fiksuota? bendri reprezentacinés zonos reikalavimai. Galimi veiklos
specifikos neribojantys erdviniai parametrai bei erdvinio
vystymo kokybés gairés dél vieningo vaizdo

6. Parkingas Sklype turéty bati privati aikstelé, bet reikalinga ir bendra,
renginiams, augimui

7. Bendro naudojimo erdvés Bendra ekspozicijy erdvé, pasakojanti apie parka,
konferencijy, susitikimy, renginiy (bloke arba teritorijoje —
skirtingos nuomonés) ir Zaidimy erdvés. Gamtos moksly
technologijy jmonéms: bazinés Slapios laboratorijos.
Reikalingas centrinis pastatas, sujungiantis ir vienijantis
(pentagonas)

8. Lauko erdvés Suoliukai, tvenkiniai, pasivaiksciojimo takai. Turi bati kuo

Zaliau ir kokybiSka. Turéty buti galimybé naudotis vieSa
erdve savaitgaliais (atvykti su Seima darbuotojams arba
aplinkiniams gyventojams). Nereikalauti investuotojo jrengti
zaliyjy erdviy. Operatorius jrengia, o investuotojas moka uz
priezidrg
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Nr. Tema Apibendrinimas

9. Maitinimas Restoranai, kavinés, laisvalaikio zona su mini amfiteatru
(paskaitoms / renginiams). Nemokama kava ir poilsio (lounge)
zonos, kurios traukty susirinkti ir bendrauti.

10. Saugumas / privatumas Apsaugai nuo technologinio Snipinéjimo tvora nepadeda

11. Erdvés standartai Bendrai apie 10 000—20 000 kv. m objektai. MaZai auganciai
jmonei reikéty apie 1 000 kv. m

12. Laikinos veiklos Lauko erdves galima iSnaudoti renginiams su pacienty
bendruomenémis, NVO, daryti festivalius

13. Kita leSkoti budy jtraukti vietos ir tiksline (pacientus)

bendruomenes.

Svarbios funkcijos: darzelis (I. svarbu), viesbutis (nebdtinai
teritorijoje, bet greta arba lengvai pasiekiama).

Kuo maziau logistikos arba ji nustumta prie pramoniniy
teritorijy.

Svarbu pritraukti garsius vardus, kiti prisijungs i$ paskos.
Darbuotojas turi noréti bati parke.

AIPP universitetams turéty tapti kaip platforma
bendradarbiauti su universitetais. Nebdatinas fizinis bGvimas
vietoje, Kaunas nedidelis, ziréti kaip j tinklg mieste ir uz
miesto.

Svarbiausia, kad vykty inovacijos ir neateity ,bet kas*®

Industrinis miestelis, JAV

Pitsburgo inovacijy kvartalas, JAV
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TERITORIJOS
VYSTYMAS



TERITORIJOS AUGIMAS

TERITORIJOS VYSTYMO MODELIS

INOVACIJY PARKAS - RAJONAS
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LAIPSNISKAS VYSTYMASIS
DARANTIS POVEIK] APLINKAI

AIPP bus vystoma pamaZu,
taciau sunku prognozuoti, kur ir
kokia apimtmi. Dél to reikalingos
gairés, uztikrinancios, jog
teritorija pamazu nuosekliai
vystytysi, nepaisydama
vystymo spartos ir apimties.
Svarbu uztikrinti gaires, kurios
valdyty vystymo kokybe,

taciau neapriboty investuotojy
galimybiy uztikrinti jmonés
poreikiy jiems skirtuose
sklypuose.

AIPP INOVACIJY PARKAS -
RAJONAS

AIPP turéty tapti aplinkiniy
teritorijy regeneracijos katalistu,
sukurti pridétine verte,
skatinandig atnauijinti apleistas
sandéliavimo patalpas, atsirasti
jvairiems naudotojams teritorijoje
ir jos apylinkése. Tam reikalingos
prielaidos ateities vystymusi:
menamos asys, nukreipti
judéjimo srautai ir pan.



GALIMI PRINCIPINIAI VYSTYMO SCENARIJAI

AUTONOMINIS TERITORIJOS VYSTYMAS

Vakarinéje teritorijos dalyje koncentruojamos
papildancios / netiesioginés AIPP funkcijos.

Parko sklypuose kuriasi jmonés, kurioms
reikalingas privatumas.

Pagrindinis judéjimas vyksta gatvémis.

Jmonés aiskiai atskirtos viena nuo kitos tvoromis ar
kitais fiziniais barjerais.

INTEGRALUS TERITORIJOS VYSTYMAS (PASIRINKTAS DETALIZACIJAI)

MISRUS TERITORIJOS VYSTYMAS

Vakarinéje teritorijos dalyje koncentruojamos
papildancios / netiesioginés AIPP funkcijos.
Parko sklypuose kuriasi jmonés, kurioms
privatumui ir saugumui uZtikrinti tvoros ir aiSkios
ribos nereikalingos.

Formuojamas alternatyvus judéjimo teritorijoje
tinklas. Jis uZtikrina objekty integracijg teritorijoje,
lengvesnj praeinamuma.

Pagrindinis transporto judéjimas vyksta gatvémis,
pésciyjy (alternatyviu) tinklu.

Jmonés néra aiskiai atskirtos viena nuo kitos
tvoromis ar kitais fiziniais barjerais.

Viename bloke kuriasi panasig veiklg vykdancios
ar panasioje srityje veikiancios jmonés.

Vakarinéje teritorijos dalyje koncentruojamos
papildancios / netiesioginés AIPP funkcijos.
Parko sklypuose arCiau Europos pr. kuriasi
jmonés, kurioms privatumui ir saugumui uZtikrinti
tvoros ir aiSkios ribos reikalingos, teritorijoje greta
Lakdny plento kuriasi jmonés, kurioms priimtinas
integralus suplanavimas.

Formuojamas alternatyvus judéjimo teritorijoje
tinklas Siaurinéje teritorijos dalyje greta Zaliosios
zonos. Sis tinklas uZtikrina objekty integracijg
teritorijoje, lengvesnj praeinamuma.

Pagrindinis transporto judéjimas vyksta gatvémis,
pésciyjy (alternatyviu) tinklu.

Jmonés néra aiskiai atskirtos viena nuo kitos
tvoromis ar kitais fiziniais barjerais.

Viename bloke kuriasi panasig veiklg vykdancios
ar panasioje srityje veikiancios jmonés.



VYSTYMO KONCEPCIJA

PAPILDOMOS
BENDRO
NAUDOJIMO
FUNKCIJOS
R&D
PRAMONE LABOgQLiTIlJos /
SANDELIAVIMAS atrraa

-~

AIPP vystoma kaip integrali Aleksoto dalis. Teritorija
turi tapti tvaraus vystymo ir Zaliy inovacijy lydere
Kauno mieste. Aktyvios funkcijos, skirtos visai

AIPP bendruomenei, projektuojamos rytinéje parko
puséje, besiribojancioje su dabartine sandéliavimo ir
gamybos teritorija. IntrovertiSkos funkcijos, skirtos tik
parke jsikirusioms jmonéms, projektuojamos tolyn |
vakarus. Kuriamas ry8ys su Kauno tvirtovés kairiojo
Nemuno kranto centriniy artilerijos sandéliy kompleksu
Siaurinéje AIPP dalyje. Sitloma artilerijos sandéliy
komplekso teritorijoje kurti pasivaikciojimo takus,
amfiteatrg, sporto aikSteles, palei takg jrengti erdves,
kuriose baty galima susipazinti su komplekso ir Kauno
tvirtovés istorija.

Pagrindinés inovacijy parko funkcijos (R&D
centrai, biuro erdvés, laboratorijos, gamybos erdveés
ir dirbtuvés) koncentruojamos vakarinéje ir centrinéje
teritorijos dalyje. Penki kvartalai, kurie bendrai uzima
19,2 ha, yra skirti naujai vystyti pagrindines parko
funkcijas. Rekonstruojamas angaras stovi 2,5 ha
kvartale. 18 viso pagrindinéms funkcijoms skirta 21,7
ha. Dviejuose mazZesniuose parko rytinés dalies
kvartaluose, kurie bendrai uZzima 2,2 ha (arba 1,3 ir 09
ha), koncentruojamos papildomos parko funkcijos:
biury, bendradarbystés, konferencijy, ekspozicijy
erdves.

Teritorijoje vyrauja integralus bloky vystymo
budas, t. y. blokas dalijamas j sklypus, kuriuos jungia

~ AIPP TERITORIJA o
~ -

.---_—

¢

-

bendro naudojimo pésciyjy zona. Teritorijos lieka
praeinamos, judéjimas neribojamas fiziniais barjerais
(tvoromis). Pagrindinis transporto judéjimas vyksta
gatvémis, pésciyjy (alternatyviu) tinklu. Gatviy tinklas
skirstomas j aptarnaujancias gatves (rytai ir vakarai) ir
pagrindines pésciyjy judéjimo gatves (Siaure ir pietus).
JvaZiavimai j sklypus projektuojami aptarnaujanciose
gatvése. Automobiliy stovéjimas organizuojamas
sklypy vidinéje dalyje.

AIPP blokus dalija bendro naudojimo pésciujy
zonos. Koridoriaus plotis: 20 metry. Siaurés ir piety
kryptimis — ramios pésciyjy zonos: pasivaiks€iojimo
takai, nedidelés poilsio zonos. Ryty ir vakary kryptimi —
aktyvios pésc€iyjy zonos. Jose jrengiamos bendravimo
erdvés, jmoniy valgykly terasos, bendri piety stalai,
sporto zonos.

Sidloma uzstatymo linijg atitraukti 5-10 m
atstumu nuo gatvés raudonosios linijos. Formuojami
Zalieji koridoriai, skirti medzZiy juostoms, Zaliajai
infrastruktdrai, krimynams, pasivaikciojimo takams
ir pan. Pastaty statymas ant uZstatymo linijos padés
suvaldyti teritorijos uZstatyma, kurti vieningg jvaizd;.

Teritorijoje leistinas pastaty aukstis: 29,5 (vakarinéje
AIPP dalyje) ir 43,5 metro (rytinéje AIPP dalyje).

Vidutinis integralaus scenarijaus vystymo koncepcijos
sklypy uZstatymo intensyvumas: 87 proc.



VALGYKLA
KONFERENCIJY ERDVES
EKSPOZICIJY ERDVE
LAUKO RENGINIY ERDVE

CO-WORKINGAS

KAVINE
SIUNTINIY ATSIEMIMO PUNKTAS

FUNKCIJY PASISKIRSTYMAS

VIESOS
BENDRO
NAUDOJIMO
FUNKCIJOS

R&D

\ LABORATORIJOS / 1
\\ OFISAI/ )
GAMYBA ’
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AIPP VYSTYMO PROGRAMA

/ VIESOS

/ BENDRO
/ NAUDOJIMO
! FUNKCIJOS

! R&D
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-~ — __’/

A

/

PAGRINDINES FUNKCIJOS

PAPILDOMOS FUNKCIJOS
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KITOS SVARBIOS
FUNKCIJOS RAJONE

=l

LABAI GERAI JEI NETOLI

LAISVALAIKIS / ZELDYNAI

AUTOMOBILIY STOVEJIMAS



BLOKU SKAIDYMO PRINCIPAI

SKLYPUY / BLOKY DYDZIAI

SKLYPUY / BLOKY SKAIDYMO BUDAI

AUTONOMISKAS
ZONAVIMAS

Tinka, kai jmonéms reikalinga
uztikrinti teritorijos privatumg
ir sauguma, taip pat, jei greta
kuriasi labai skirtinga veiklg
vykdantys subjektai.

INTEGRALUS
ZONAVIMAS

Tinka jmonéms, kurios
teritorijoje ir pastate sauguma
uztikrina kitomis priemonémis
nei fiziniai barjerai, kurioms
svarbu turéti jaukias erdves
aplink objektus bei vertinga
skatinti darbuotojy socializacijg
ir bendravima.

Teritorijg galima skirstyti dviem budais:
kuriant autonomiSkas zonas arba
integraliai. Studija pasirinko i8bandyti
maksimaliai integraly vystyma.

Teritorijoje vyrauja integralus bloky
vystymas, t.y. blokas dalijamas j sklypus,
kuriuos jungia bendro naudojimo pésciyjy
zona. Teritorijos lieka praeinamos,
judéjimas neribojamas fiziniais barjerais
(tvoromis).



SKLYPUY / BLOKUY DALIJIMO PRINCIPAI SKLYPUY / BLOKY UZSTATYMO PRINCIPAI

AT A l l

GATVES PROFILIO FORMAVIMAS
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| ! |
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leSkoma vystymo parametry, kurie neapriboty Zalieji koridoriai, skirti medziy juostoms, Zaliajai
ateinanciy jmoniy poreikiy, susijusiy su statybomis, infrastruktdrai, krimynams, pasivaikciojimo takams
taciau uztikrinty vieningg erdvinj teritorijos charakterj. ir kitiems SiuolaikiSkiems ir tvariems elementams.
Sitloma uZstatymo linijg atitraukti 5-10 m atstumu Pastaty statymas ant uZstatymo linijos padés suvaldyti

nuo gatvés raudonosios linijos. Formuojami teritorijos uZstatyma, kurti vieningg jvaizd;.



VIESOSIOS ERDVES
ELEMENTAI

Dviraciy takai Automobiliy stovéjimo aikStelés Laisvalaikio zonos

Medziai

Kamerinés erdveés Zaliosios salos Daugiafunkceé aik$té
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Teritorijos plotas: 301 548 kv. m

Esamos infrastruktdros plotas (iki raudonyjy linjjy): 62 663 kv. m
Suformuoty sklypy plotas: 238 885 kv. m

Suformuoty sklypy skaicius - 20

Projektuojamas dominuojantis pastaty aukstis - 3-4 aukstai
Projektuojamas dominuojantis pastaty plotas - 218 116 kv. m
Vidutinis sklypy uzstatymo intensyvumas - 0.87

Vidutinis sklypy uzstatymo tankumas - 30 %
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PLOTUY SKAICIAVIMAI

Sklypo plotas

Sklypas (kv.m)
SKLYPAS A 25192
SKLYPAS B
(Daugiaauksté stovéjimo 9415
aikstelé)

SKLYPAS C 13534
SKLYPAS D 11681
SKLYPAS E 10382
SKLYPAS F 10923
SKLYPAS G 13072
SKLYPAS H 7909
SKLYPAS | 6634
SKLYPAS J 16918
SKLYPAS K 10869
SKLYPAS L 16275
SKLYPAS M 12803
SKLYPAS N 10548
SKLYPAS O 8621
SKLYPAS P 8614
SKLYPAS R 11914
SKLYPAS S 11885
SKLYPAS T 10882
SKLYPAS U 10814
Teritorijos plotas 301548 238885

100% 79%
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Leidziamas
uzstatyti plotas
sklype (kv.m)

8242

11540

7961

7177

7549

9358

5002

4113

13514

8186

13179

9587

7553

5680

5674

8553

8528

7530

7470

156396
52%

Uzstatytas
plotas
(kv.m)

6317

3261

3313

3150

3411

3744

3487

2244

2131

4599

2498

5653

3726

3931

2966

2966

3802

3519

3290

3395

71403
24%

Nuzstatytas
plotas
(kv.m)

18875

6154

10221
8531
6971
7179
9585
5665
4503

12319
8371

10622
9077
6617
5655
5648
8112
8366
7592

7419

167482
56%

Leidziamo
uzstatyti ploto
iSnaudojimas

40%

29%
65%
76%
81%
64%
73%
93%
56%
53%
71%
58%
85%
86%
94%
75%
67%
75%

72%

69%



Servituto plotas
(kv.m)

2157
1850
2124
2436
1873
1527
1770
1155
1236
2197
2128
1777
1777
2126
2122
2101

2102

32458
1%

Sklypo
uzstatymo
intensyvumas

29%

156%

87%
73%
84%
93%
82%
77%
109%
73%
71%
97%
62%
101%
93%
116%
92%
80%
92%

77%

87%

Sklypo
uzstatymo
tankumas

25%

35%

24%
27%
33%
34%
27%
28%
32%
27%
23%
35%
29%
37%
34%
34%
32%
30%
30%

31%

30%

Automobiliy

plotas (kv.m)

1732

2008
2061
2386
2518
1430
1700
2933
1817
3719
1881
2505
1891
2364
2593
2233
2374

1957

Bendras Automobiliy
pastaty plotas stovéjimo viety stovéjimo viety
(kv.m) poreikis
8151 69
16300 587
13100 445
9450 80
9700 82
11230 95
11850 101
6730 57
8000 68
13800 117
8550 73
17500 149
8850 75
11790 100
8900 76
11125 95
12200 104
10510 89
11170 95
9210 78
218116 2049

40102
13%
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TERITORIJOS PROGRAMA

Gamybos ir pramonés paskirtis
N Administraciné paskirtis: biurai
I Administraciné paskirtis: konferencijy centras
I Daugiaauksté automobiliy saugykla
[ Menamas uZstatymas
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| Aukstai: 4-7
Plotas:7 200 kv. m

Daugiaauksté automobiliy saugykla "
Aukstai: 5
Viety skaicius: 587
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VYSTYMO STRUKTURA

VIZUALINES ASYS / FIZINIAI RYSIAI

Ry8ys su kontekstu
Pagrindinés asys
Antrinés asys
Traukos taskai

= Fsamos gatvés — Logistiniai ir automobiliy
e PESCIYjY ZONOS stovéjimo aikSteliy jvaZiavimai
- = = |aiptai
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BLOKY STRUKTURA

I Bloky ribos

.. Uszstatymo ribos
A Esamijvaziavimai
A Nauji jvaziavimai

ERDVINE STRUKTURA

I Siglomas uzstatymas
A Esami jvaziavimai
A Nauji jvaziavimai
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VIESOSIOS /| ZALIOS ERDVES

I Viesosios erdvés
[0 Zalieji koridoriai
Il Viesosios erdvés / servitutai

Esami jvaziavimai
Nauji jvaziavimai

> >

AUTOMOBILIY STOVEJIMO ORGANIZAVIMAS

I Automobiliy stovéjimo aiksteliy isdéstymo principai A Esamijvaziavimai
3 Daugiaaukste automobiliy stovéjimo aikstelé A Nauji jvaziavimai
. ___. Sialomos pastaty vietos
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TERITORIJOS PRALAIDUMAS

W= Teritorijos pralaidumas
m \idiniy sklypy pralaidumas
= === Menamos judéjimo asys

TERITORIJOS AUKSCIO APRIBOJIMAI

= i Max altitude: 117 m

o = Max aukstis: ~42 m 0 o ks
M f & a-x Max altitude: 117 m _
! . ,‘.I }'/ Max aukstis: ~40,5 m

e g r :

Saltinis: Transporto kompetencijy agentiira (2021)

Max altitudé: 117 m

Max aukstis: ~43,5 m

MASH studio | 57



_(/ﬂ\“ -.

L — 2 Teritorijos riba
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. ___. Vidiniy sklypy ribos

‘tr ___1 Uszstatymo zonos
! A Esami jvaZiavimai
A Nauji jvaziavimai

uropos pr.

R P




at N ‘p m
¥ 2 - n 1

Bendruomenés laisvalaikio erdve ‘

> ol _a?;l_nﬁ_{::_r_(.- =y P

..I._im .-:.. 4 -._..='

=== (3 Daugiafunkci
7§ centras

L - 5 - b, oy 5 T ":-" -- *
T e | e .| Tvirtovés parko
e | .1 o, TR - | dirbtuveés

r __.' ¢

= ’
:" f
. ;

d Daugiaauksté automobiliy

1 fih e | 1 % f iy -
1 RE . o -'-'-‘:. W
1 i} L] 4 L]
rt II 1 'I. z ) & )
[/ f‘?’ stovéjimo aikstelé e
T N T = ) r o A,
§ - (X} -
' N WY
1 d ™ i
h ¥ i A .l'- » At
: ; .
i
e i
e Rekonstruojamas angaras §

S —




-

- il ._- "--Jh ..'.- A
DAUGIAFUNKCE-AIKSTE® - .;
- 3 ] =

5

,

A
-
L
¥ ﬂ“l
g wA

%

5

60 | AIPP | Vystymo galimybiy studija | 2020



MASH studio | 61



/)

|

)
-t_."' AR

M

&

i

L

L gl o

{ .._._—. p..r-__ _r n_
R

y studija | 2020

A

REKREACINE ZON

62 | AIPP | Vystymo galimybi



g
. S5 , '
. S
= T g il &
_-*.'_ L 1.“\- _,-'
ey el :
Y oy - : b i
I“ih e . r
a ,‘."."_*": : -, el 2 -il'd i
W s ' 4 h v ’
8 DL % e e
iﬂ‘ﬁ;‘ i T ot * ; ‘ 1
P 1™ Wit
o 1) (| -4+

=
N

%05

MASH studio | 63




64 | AIPP | Vystymo galimybiy studija | 2021



BENDRO
NAUDOJIMO
ERDVES



GATVES PJUVIS 1/1

Zalias koridorius prie daugiafunkcés viesosios erdvés

20 8,0 _ 475 15 25 15 6,5 1515 475 50

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonaji linija

1. Dviradiy takas 2. Medziai 3. Auk$taagé pieva 4. DrenaZiniai kanalai
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Gatvés pjavis variantas B

8,0 475 15 25 15 6,5 1515 475

Gatvés pjavis variantas C

5. Zaliosios salos 6. Rekreaciniai takai 7. Daugiafunkcé aikste
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GATVES PJUVIS 2/2

Zalias koridorius prie rekonstruojamo angaro

20 8,0 _ 475 15 25 15 6,5 1515 375 2,03 15,0

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonaji linija

1. DviraCiy takas 2. Medziai 3. AukStadgé pieva
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8,0 475 15 25 15 6,5 1515 375 2,03 15,0

Gatvés pjavis variantas B

6,5 1515 375

Gatvés pjavis variantas C

4. DrenaZiniai kanalai 5. Rekreaciniai takai

MASH studio | 69



GATVES PJUVIS 3/3

Zalias koridorius

20 8,0 25 15 25 15 6,0 1515 50 8,0 20

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonoji linija

1. Dviraciy takas 2. Medziai 3. Auk$tadgé pieva

70 | AIPP | Vystymo galimybiy studija | 2020



III
, Sqgm==

\

8,0

1515 50

6,0

1,5 25 15

25

8,0

Gatvés pjavis variantas B

III
, Sqgm==

\

8,0

1515 50

6,0

1,5 25 15

25

8,0

Gatvés pjavis variantas C

5. Rekreaciniai takai

4. Drenaziniai kanalai
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GATVES PJUVIS 4/4

Tipiné aptarnavimui skirta gatve

X i ;‘?{9053:3;\?\ &0

P @%\
B
= O x
. . v“’og§
¢

1. DrenaZiniai kanalai 2. Dviraciy takas 3. Medziai 4. AukStaagé pieva
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15, 35 _ 35 15 25 15 60 1515 60 35 15

Gatvés pjavis variantas A

15, 35 _ 35 15 25 15 60 1515 60 35 15

Gatvés pjavis variantas B

=== Sidloma sklypo uZstatymo linija
-—- Gatvés raudonoji linija
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GATVES PJUVIS 5/5

Aptarnavimui skirta gatvé besiribojanti su tusciu sklypu
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6,71 225 15 25 15 6,5 1,515, 7,75 _ 35 15

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonaji linija
Sklypo riba

1. Dviradiy takas 2. MedzZiai
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6,71 225 15 25 15 6,5 1,515 7,75

Gatvés pjavis variantas B

6,71 225 15 25 15 6,5 1,515 7,75

Gatvés pjavis variantas C

3. Auks$taage pieva 4. DrenaZiniai kanalai
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GATVES PJUVIS 6/6

Aptarnavimui skirta gatvé kuri ribojasi su stiklo fabriko teritorija

e e T

B e

o
oy

B

r%f:

e
T

)
)

15, 25 15, 7,0 1,515, 8,03 _ 35 15

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonoji linija

1. Dviradiy takas 2. MedzZiai
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15, 25 15, 7,0 1,515, 8,03 35 15

Gatvés pjavis variantas B

15, 25 15, 7,0 1,515, 8,03 35 15

Gatvés pjavis variantas C

3. Auks$taage pieva 4. DrenaZiniai kanalai
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GATVES PJUVIS 7/7

Lakdny plento ir artilerijos sandéliy komplekso riba

r%f:

ﬁ@ﬁ@? 7~

Gatvés pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Gatvés raudonoji linija

1. Medziai 2. Rekreaciniai takai 3. Kamerinés erdvés
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Gatvés pjavis variantas B

Gatvés pjavis variantas C

4. Drenaziniai kanalai 5. Pesciyjy peréja 6. Aktyvaus laisvalaikio erdvés
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BENDRO NAUDOJIMO ZONOS
NUOMOJAMUOSE SKLYPUOSE

Sy s N
SR

|

Y

gty

]
s 0

50 35 30 35 30 20

Pjavis variantas A

=== Sidloma sklypo uzstatymo linija
-—- Vidiniy sklypy riba

1. MedzZiai 2. Automobiliy stovéjimo 3. Zaliosios salos 4. Dviraciy stovai
alkstelés
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5,0 3,5 3,0 35 15 35

Pjavis variantas B

Pjavis variantas C

5. Vieda erdvé 6. Laisvalaikio zonos 7. Vidinis parkas
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2,0 16,0 2,0

Pjavis variantas D

2,0 6,5 3,0 6,5 2,0

Pjavis variantas E

8. Kamerinés erdvés 9. Aukstauge pieva 10. Kaviné
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Bendro naudojimo zonos jungtis su vidiniu parku
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